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TITULO 1.- ANTECEDENTES.

El planeamiento urbanistico es el conjunto de instrumentos establecidos en la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Le6én (LUCyL), y en el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), para la ordenacién del uso del suelo y la

regulacién de las condiciones para su transformacién o conservacion.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Pampliega (NS), constituyen el documento de
planeamiento capaz de establecer las condiciones urbanisticas y edificatorias de su término municipal. Tiene
por objeto establecer la ordenacién general para todo el término municipal y la ordenacién detallada en todo
el suelo urbano en tres zonas especificas de uso Residencial, Agro-Industrial y Dotacional, asi como los
sectores de suelo urbano no consolidado, concretamente suelos de la ordenanza n® 3 “Vivienda Unifamiliar” y
la totalidad del suelo de la ordenanza n? 6 “Uso compatible agropecuario-residencial” a desarrollar como
unidades de actuacién. Ademas, se establece un sector de suelo urbanizable para uso residencial donde

podr4, habilitar su ejecucion directa mediante el correspondiente Plan Parcial.

La Legislacion exclusivamente urbanistica aplicable viene determinada por:

RELATIVA A LA ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO:

Legislacion estatal

v’ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana. Publicado en BOE niim. 261 de 31 de octubre de 2015. (Texto consolidado tltima
modificacion: 6 de octubre de 2021).

v’ Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbana. Publicado BOE niim. 153 de
27 de junio de 2013 (Texto consolidado tltima modificacién: 31 de octubre de 2015).

v Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo. Publicado en BOE niim. 270 de 9 de noviembre de 2011 (Texto consolidado tltima modificacion: 21 de
noviembre de 2020).

v Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen de suelo y ordenacion urbana. Publicado en BOE niim. 27 de 31 de
enero de 1979 (Texto consolidado tiltima modificacién 9 de noviembre de 2011).

Legislaciéon autonémica

v Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leén. Publicado
BOCyL niim. 236 de 10 de diciembre de 1998 y BOE nim. 16 de 19 de enero de 1999 (Texto consolidado iiltima
modificacion: 19 de septiembre de 2014).

v’ Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén. Publicado en BOCyL niim. 70 de 15 de abril de 1999
yen el BOE num. 134 de 5 de junio de 1999 (Texto consolidado tilltima modificacién: 19 de junio de 2020).
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v Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Publicado en BOCyL, nim. 21 de 2 de febrero de 2004 (Texto consolidado tltima modificacion: 15 de marzo de
2021).

v’ Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacion y simplificacién en materia de urbanismo. Publicado BOCyL num. 181 de 19 de
septiembre de 2014.

v' Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacién de las directrices esenciales de ordenacién del territorio de Castilla y
Ledn. Publicado en BOCyL nium. 120 de 24 de junio de 2008 y BOE num. 181 de 28 de julio de 2008 (Texto
consolidado ultima modificacidn: 3 de diciembre de 2014).

v' Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y suelo. Publicado BOCyL niim. 181 de 18 de
septiembre de 2008.

v' Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre
emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
Publicado en BOCyL niim. 67 de 8 de abril de 2016.

Legislacién municipal

v' Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Pampliega, aprobadas definitivamente y con cardcter
parcial por la Comision Territorial de Urbanismo de Burgos en fecha 14 de diciembre de 2001.

v Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Pampliega, aprobadas definitivamente por la Comisién
Territorial de Urbanismo de Burgos en fecha 13 abril de 2005- Texto Refundido, con las subsanacién de las
deficiencias apreciadas en CTU de 06-05-04 en el que aprobé definitivamente condicionado su publicacién a la
correccién de las mismas (BOCyL niim. 149, de 3 de agosto de 2005).

Los instrumentos de planeamiento urbanistico tienen vigencia indefinida. No obstante, las
Administraciones publicas competentes pueden proceder en cualquier momento, de oficio o a instancia de
otras Administraciones publicas o de los particulares, a alterar las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento urbanistico mediante los procedimientos de revisiéon y modificacién regulados en los articulos

168 a 173(bis) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran
modificaciéon de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisiéon o cuando se realicen por otros

instrumentos habilitados para ello.

Las NS de Pampliega fueron aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de
Burgos, segiin acuerdo de 14 de diciembre de 2001, donde la Comisién en ejercicio de las competencias que le
confiere la Ley y los preceptos citados, adoptd el acuerdo de dejar unas areas del niucleo de Pampliega fuera
de esta aprobacién, que fueron objeto de nueva y completa tramitacién. Segin acuerdo de 13 de abril de
2005, la Comision Territorial de Urbanismo de Burgos, aprueba definitivamente el texto refundido de las
Normas Subsidiarias Municipales de Pampliega con las subsanaciones de las deficiencias de fecha 6 de mayo

de 2004, en que se aprob6 definitivamente condicionando su publicacion a la correccién de las mismas.
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Durante este periodo de 20 afos de aplicacién de las NS de Pampliega, se han planteado y estudiado
varias correcciones y errores significativos para una mejor adaptacion a la realidad del municipio, siendo por
este motivo, y para evitar problemas que puedan generarse en el futuro, el Ayuntamiento pretende solucionar
los planteados en los ultimos afios, mediante la redaccién del presente documento, buscando la conveniencia

de respetar la ordenacion general y reajustar las discrepancias con la realidad.

La propuesta contenida en este documento, se basa en cuatro puntos de modificacién:

- MODIFICACION 12: Cambio de alineaciones para pasar terreno urbano de uso y dominio ptiblico a
parcela edificable patrimonial como suelo urbano consolidado con la calificacion de ensanche.

- MODIFICACION 22: Incorporar terreno de via publica a las parcelas risticas privadas n2 5.147 y
5.148 del poligono 505, por pertenecer a ellas.

- MODIFICACION 32: Anadir nuevo parrafo al articulo 75 de aspectos constructivos y de instalaciones
del documento de normativa urbanistica, en referencia al dimensionamiento y disefio de las chimeneas.

- MODIFICACION 42: Reclasificacion y ajuste con la realidad, de terreno municipal de suelo ristico en

varias categorias a suelo urbano no consolidado, englobandolo en una unidad de actuacién para su desarrollo.

En el documento de la memoria vinculante, quedara perfectamente detallado los cambios de las cuatro
modificaciones y justificado su conveniencia, no suponiendo una variacién o alteraciéon de la estructura
general del territorio municipal ni de los elementos o determinaciones estructurales, pudiéndose considerar
a todos los efectos una MODIFICACION PUNTUAL a tenor de lo dispuesto en el articulo 58 de la LUCyL y el

articulo 169 de su reglamento.

El presente trabajo recoge la variacién de dichas determinaciones, que se puntuaran mas adelante, al
objeto de que, tras la correspondiente tramitaciéon administrativa, sea aprobada definitivamente y se haga
efectivo el cambio deseado. La citada modificaciéon dara respuesta a la razonable demanda existente en el

ambito desarrollado.
CAPITULO 1.- AUTOR DEL ENCARGO.

El presente trabajo se desarrolla por iniciativa municipal, siendo el promotor el Ayuntamiento de

Pampliega, con C.I.F: P0925800E y domicilio en Plaza Mayor n2 1-09220, Pampliega (Burgos).
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CAPITULO 2.- AUTOR DE LA MODIFICACION.

El autor del presente trabajo es el equipo redactor REYSAN, S.L.U, con C.I.LF. B-09449521, Sociedad
Profesional de Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, con domicilio a los efectos de notificaciones en Burgos,
Parque Europa n? 9, bajo. El equipo redactor estd formado por Francisco Rejas Llorente, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos; Modnica Pampliega Ortega, Arquitecto; Ana Isabel Martinez Sanchez,

Arquitecto T. y Oscar Medina Moreno, Delineante proyectista.
CAPITULO 3.- ENCUADRE LEGAL.

La presente MODIFICACION de las Normas Subsidiarias Municipales de Pampliega, se regira de
acuerdo con lo determinado en la LUCyL y su reglamento (RUCyL). Segin el apartado 3 del articulo 169 del
RUCyL, “las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas
en este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial
los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga
referencia a los siguientes aspectos:

1. Lajustificacién de la conveniencia de la modificacidn acreditando su interés ptiblico.

2. La identificacién y justificacién pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado
que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3. El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los instrumentos
de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

4. La aprobacién de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse
al procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se modifican, con las excepciones

sefialadas en los articulos 154 y siguientes.
CAPITULO 4.- IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION.

Conforme al apartado 3 del nuevo articulo 70 ter. de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, afiadido por la Disposicién adicional 92 LS, los articulos 58 de la LUCyL y 173 de su

reglamento, se interpreta que en la documentacion de las modificaciones de todo instrumento de
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planeamiento urbanistico en el cual se incremente la edificabilidad o la densidad, o se modifiquen los usos del
suelo, debe hacerse constar la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre
las fincas afectadas durante los cinco afnos anteriores a la aprobacidn inicial de la modificaciéon, conforme
conste en el Registro de la Propiedad y en el Catastro. Por tanto, se hace constar la identificacién de los

propietarios afectados de las modificaciones 12, 22 y 42:

- MODIFICACION 12.- Cambio de alineaciones para pasar terreno urbano de uso y dominio publico a
parcela edificable patrimonial como suelo urbano consolidado con la calificacién de ensanche. Este cambio
afecta ademas a otra parcela colindante sita en Calle del Castillo n® 63 que, para evitar el estrechamiento de
3,00 metros, se modifica su alineacidn, sin producir aumento ni reduccién en su superficie actual de 74 m2. El
Unico afectado en el incremento de la edificabilidad es el Ayuntamiento de Pampliega, con la creacién de la

nueva parcela.

MODIFICACION 22.- Incorporar terreno de via ptiblica a las parcelas risticas privadas n? 5.147 y 5.148
del poligono 505, por pertenecer a ellas. Al ser una correccién a la realidad, no hay aumento de edificabilidad,
al estar dicho terreno aprovechado como suelo rustico dentro de las parcelas a las que pertenecen, pero si
serd necesario cambiar la clasificacién en el plano de ordenaciéon correspondiente:

- Parcela 5.147 del poligono 505 de referencia catastral 09258A505051470000WT.

Titular: D. José-Maria Hernando Pérez con DNI/NIF niimero 13.093.901-R y D2. Carmen Pascual Pérez
con DNI/NIF ntimero 13.130.695-C, con domicilio ambos en C/San Vicente n? 6 de Pampliega (Burgos).

-Parcela 5.148 del poligono 505, de referencia catastral 09258A505051480000WF.
Titular: D. Alvaro Hernando Pascual, con DNI/NIF niimero 71.296.197-S y domicilio en C/Santo Toribio
n? 10,12A de Burgos.

MODIFICACION 42.- Reclasificacién y ajuste con la realidad de terreno municipal de suelo ristico en
varias categorias a suelo urbano no consolidado. El cambio de clasificacién afecta en su totalidad a terreno

municipal.

Pampliega, 09 de diciembre de 2021.
131312897 fFirmado

ACTOR: FRANCISCO 15z
FRANCISCO REJAS (R:
ciéon'técnica: REJAS (R:  Bogaagsai)

Fecha: 2021.12.09

B09449521) 112006 +o100

REYSAN, S.L. Congultores de Ingenieria y Arquitectura.
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DN-MV: MEMORIA VINCULANTE
TITULO 1.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

La presente documentacién tiene por objeto la MODIFICACION del documento de Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NS) vigente en Pampliega.

La Modificaciéon Puntual afecta tanto a la parte escrita como grafica del planeamiento urbanistico
municipal, de tal forma que se define cada uno de los puntos modificados, incluyendo:

-Justificar la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

-Identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que
se alteran reflejando el estado actual y el propuesto.

-Analizar la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de

ordenacion del territorio y sobre la ordenacidn general vigentes.

CAPITULO 1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION, ACREDITANDO SU INTERES
PUBLICO (Art. 169.b.1°del RUCyL).

Respecto a su cumplimiento, cabe decir que la conveniencia de la modificacién estd avalada por su

propio interés publico, quedando promovida por iniciativa ptblica, es decir por el propio Ayuntamiento.

La posibilidad contemplada en la legislacion urbanistica, permite a los Ayuntamientos, de oficio o a
instancia de particulares, ir adecuando su planeamiento urbanistico a las diferentes necesidades que vayan

surgiendo en la aplicacidon del mismo, de modo que estos se ajusten a los requerimientos de sus habitantes.

La conveniencia y oportunidad de proceder a la modificacion de las Normas aludidas en todo este
documento y que a continuacién detallaremos punto por punto, viene determinada por la voluntad del
Ayuntamiento de Pampliega con el legado urbanistico ordenado por el planeamiento urbanistico municipal
vigente, fomentar entre otros puntos, un mejor desarrollo socio econémico del municipio, con la
implantaciéon, mantenimiento y reserva de mayor terreno urbano de titularidad municipal, donde poder

materializar nuevos edificios e infraestructuras.
Se propone las siguientes modificaciones:
- MODIFICACION 12: Cambio de alineaciones para pasar terreno urbano de uso y dominio
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publico a parcela edificable patrimonial como suelo urbano consolidado con la calificacion de

ensanche.

El interés publico de esta modificacion queda motivado por la necesidad y mejor aprovechamiento
por parte del Ayuntamiento de Pampliega, de un terreno sobrante de vial de uso y dominio publico para
formar parte como suelo patrimonial con las caracteristicas adecuadas para el posible asentamiento de
equipamientos publico, o bien su venta con el fin de ser ocupada como parcela edificable de suelo urbano
consolidado dando continuidad con el resto de parcelas de esta manzana, aplicindose los parametros

establecidos para la zona residencial en que se enclava, es decir, la calificaciéon de Ensanche.

- MODIFICACION 22; Incorporar terreno de via publica a las parcelas rusticas privadas n2 5.147

y 5.148 del poligono 505, por pertenecer a ellas.

El Ayuntamiento de Pampliega pretende rectificar la errata de un terreno clasificado segtin las NS
como via de dominio y uso publico, cuando dicho terreno pertenece a suelo privado de las parcelas n® 5.147 y

n? 5.148, en la clasificacion de suelo ristico comun y de proteccién paisajista.

En este sentido, y dada la precaria representacién grafica de las infraestructuras en las proximidades
al nucleo de Pampliega, se apoya esta propuesta de errata con un informe de Alcaldia, donde expone: “que la
linde existente en la zona sur de las Parcelas 5147 y 5148 del Poligono 505 de Pampliega, no es via ptiblica y por

tanto no es de titularidad municipal”.

El interés general de esta modificacién estriba ademds de corregir la errata detectada, la
conveniencia de no cargar al erario local publico, con costes elevados en la realizaciéon de un viario de
dificultades técnicas en su ejecucion en este paisaje abrupto, cuando la realidad es que dicho terreno
pertenece a suelo privado. Ademas, que la inclusién como via en el planeamiento, no mejora las condiciones

urbanas de las parcelas colindantes.

- MODIFICACION 32: Anadir nuevo parrafo al articulo 75 de aspectos constructivos y de
instalaciones del documento de normativa urbanistica, en referencia al dimensionamiento y diseiio

de las chimeneas.

Pampliega se encuentra ubicada en una ladera a la orilla del Arlanzén, quedando gran parte de su
suelo desarrollado en una gran cuesta, donde sus puntos mas altos quedan localizados en una gran franja en

el noreste de la localidad. El viento predominante es NE a 29 km/h.
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Conociendo la ubicacién geografica de Pampliega, su orografia y sus condiciones climaticas, nos
ayuda a hacernos a una idea de la necesidad de redactar dentro de las NS, de un parrafo aclaratorio, en

referencia a la ejecucion, dimensionamiento y disefio de las chimeneas, de aqui su interés general.

MODIFICACION 42: Reclasificacién y ajuste con la realidad, de terreno municipal de suelo
rustico en varias categorias a suelo urbano no consolidado, englobandolo en una unidad de actuacion

para su desarrollo.

La parcela municipal 5.154 del poligono 505 de 2.774 m? de superficie segin datos catastrales, se
encuentra en un area periférica al este del ntcleo, estando clasificada como suelo ruistico en varias categorias
(comun, de asentamiento tradicional de bodegas y merendero y de proteccién paisajistica), cuando la
realidad es que dicha parcela deberia estar incluida en su totalidad en suelo rustico comun. En ningin
momento hay interés publico de preservarlo como suelo rustico que pueda estar vinculado al ocio compatible
con su naturaleza rustica, ni queda manifestado ningin valor natural, histérico o tradicional que necesite ser

protegido.

Esta parcela junto con terreno municipal de borde en contacto con la calle El Castillo, se pretende
reclasificar y pasarlo a suelo urbano no consolidado de area de borde a desarrollar como Unidad de
Actuacion. El desarrollo de este sector, ajustdndolo a un espacio mas realista con el entorno urbano, precisara
de la elaboracion de un Estudio de Detalle y llevara aparejada las cesiones o previsiones sefialadas en la

legislacion.

En aplicacién del articulo 122 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, la modificacion fijara
en este suelo urbano no consolidado, su delimitacién y los parametros de ordenacién general

correspondientes.

Se considera que es interés general que estos terrenos enclavados junto al suelo urbano actual,
después de esta modificacion, puedan adecentarse con un proyecto de nueva vivienda acorde con el entorno.
A diferencia de otros suelos urbanos no consolidados planteados en el planeamiento urbanistico municipal, la
consolidacion de este suelo municipal de borde, fomentando la creaciéon de nuevas edificaciones dentro de la
fisonomia paisajistica mas tradicional de este nicleo urbano, con terreno en ladera, tan caracteristico y

peculiar de Pampliega

El articulo 2 de la LUCyL hace referencia a la funciéon publica de la actividad urbanistica, teniendo por
objeto la ordenacidn, transformacion, conservacion y control del uso del suelo, y en especial su urbanizaciéon y

edificacion.
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En el articulo 4 de la LUCyL, se establecen los objetivos de la actividad urbanistica ptblica, que estan
en consonancia con los objetivos perseguidos por la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
Municipales de Pampliega:

a) Asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general, en las condiciones establecidas en las

Leyes y en el planeamiento urbanistico.

b) Establecer una ordenacion urbanistica para los municipios de Castilla y Ledn, guiada por el principio de
desarrollo sostenible, que favorezca:

1.2 El desarrollo territorial y urbano equilibrado y solidario, basado en el uso racional de los recursos naturales
y orientado a la articulacion e integracion del término municipal a escala de Castilla y Ledn, de Espafia y de la Unidn
Europea.

2.2 El progreso social y econémico, mediante la modernizacion de infraestructuras y equipamientos y la
regulacion del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido productivo, la atraccion de nuevas inversiones y la
capacidad para incorporar las innovaciones tecnolégicas.

3.2 El cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible para
todas las personas, libre de ruido y otras inmisiones contaminantes, y emplazada en un entorno urbano adecuado.

4.2 La cohesion social de la poblacion, mediante la mezcla equilibrada de usos, actividades y grupos sociales, la
integracion de los sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision de las dotaciones necesarias en condiciones
dptimas de accesibilidad y funcionalidad.

5.2 La mejora de la calidad de vida de la poblacién, mediante la prevencion de riesgos naturales y tecnolégicos,
la prestacion de servicios esenciales, el control de densidad y la rehabilitacion de dreas urbanas degradadas.

6.2 La igualdad de trato y de oportunidades para todas las personas, mediante el libre acceso a la informacién,
el fomento de la participacién social y la sensibilidad con las peculiaridades locales y los grupos sociales menos favorecidos.

7.2 La proteccion del medio ambiente, incluida la conservacién y, en caso necesario, la recuperacion y mejora
del aire, el agua, los espacios naturales, la fauna, la flora y en general de las condiciones ambientales adecuadas.

8.2 La prevencién de la contaminacion y la limitacion de sus efectos sobre la salud y el medio ambiente,
fomentando el transporte ptiblico, la movilidad sostenible, la eficiencia energética, las energias renovables y el desarrollo
urbano compacto.

9.2 La proteccidn del patrimonio cultural y del paisaje, mediante la conservacion y recuperacion del patrimonio
arqueoldgico, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitectdnicos singulares y los demds bienes de interés
cultural.

10.2 La proteccién del medio rural, incluida la preservacién y puesta en valor del suelo rustico, los paisajes de
interés cultural e histdrico, el patrimonio etnoldgico y las formas tradicionales de ocupacién humana del territorio.

11.2 La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y armonia del espacio
urbano e impidan una inadecuada concentracion de usos o actividades, o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

¢) Garantizar la participacién de la comunidad en las plusvalias que genere la propia actividad urbanistica

publica, asi como el reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de cualquier forma de actividad urbanistica.

d) Promover la ejecucién coordinada de las competencias administrativas legalmente atribuidas para la
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gestién de los intereses publicos, tanto de dmbito sectorial como local, que requieran la ordenacién, la transformacion, la

conservacion o el uso del suelo.
e) Impedir la especulacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacion de suelo para
actividades productivas y la disposicion de nuevas dotaciones urbanisticas.

f) Impulsar la rehabilitacién edificatoria, asi como la regeneracion y la renovacién urbanas, de forma
preferente en los espacios urbanos vulnerables, entendiendo como tales aquellas dreas urbanas que sufran procesos de
abandono, obsolescencia o degradacién del tejido urbano o del patrimonio edificado, o donde un porcentaje mayoritario de
la poblacién residente se encuentre en riesgo de exclusion por razones de desempleo, insuficiencia de ingresos, edad,

discapacidad u otros factores de vulnerabilidad social.

Como consecuencia de todo lo expuesto, queda justificado el interés publico de la modificacion con el
objetivo de favorecer el desarrollo urbanistico y social del suelo urbano y contiguo a él, asi como no merma la
calidad del mismo y garantizar la adaptacién de los elementos constructivos como son las chimeneas a la
realidad orografica de la localidad de Pampliega, respetando la estética tradicional de la zona y conservando

el aspecto tnico de este pueblo burgalés.

CAPITULO 2.- IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS DETERMINACIONES DEL
INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN, REFLEJANDO EL ESTADO ACTUAL Y EL PROPUESTO
(Art. 169.b.2°del RUCyL).

Se relacionan e identifican en los apartados posteriores de esta memoria, los articulos y planos de las
NS de Pampliega, que son objeto de la Modificacién Puntual, en su estado actual y en su estado propuesto,

quedando ya enumerado la justificacion mas pormenorizada de cada propuesta modificada.

- MODIFICACION 12: Cambio de alineaciones para pasar terreno urbano de uso y dominio
publico a parcela edificable patrimonial como suelo urbano consolidado con la calificacion de

ensanche.

Se relaciona en el documento DN-PO de esta Modificacién Puntual de las NS de Pampliega, el primer
punto de modificacién, en su estado actual y en su estado propuesto de los planos P-2.1 de Clasificacion y

P-3.1 de Calificacion del Nucleo de Pampliega.

- MODIFICACION 22: Incorporar terreno de via publica a las parcelas risticas privadas n2 5.147

y 5.148 del poligono 505, por pertenecer a ellas.

Se relaciona en el documento DN-PO de esta Modificacion Puntual de las NS de Pampliega, el segundo

punto de modificacion, en su estado actual y en su estado propuesto de los planos P-2.1 de Clasificacién y P-
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3.1 de Calificacion del Nucleo de Pampliega.

- MODIFICACION 32: Anadir nuevo parrafo al articulo 75 de aspectos constructivos y de
instalaciones del documento de normativa urbanistica, en referencia al dimensionamiento y disefio

de las chimeneas.

Se relaciona en el Titulo 3 de esta memoria, el articulo 75 modificado de las NS de Pampliega, que es

objeto de la Modificacion Puntual, en su estado actual y en su estado propuesto.

- MODIFICACION 42: Reclasificacién y ajuste con la realidad, de terreno municipal de suelo
rustico en varias categorias a suelo urbano no consolidado, englobandolo en una unidad de actuacion

para su desarrollo.

Se relaciona en el documento DN-PO de esta Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
Municipales de Pampliega, el primer punto de modificacion, en su estado actual y en su estado propuesto de

los planos P-2.1 de Clasificacién y P-3.1 de Calificacién del Nucleo de Pampliega.

CAPITULO 3.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL EN
LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION

GENERAL VIGENTE (Art. 169.b.3°del RUCyL).

La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales se ampara en que la alteracion de su
contenido no implica la adopcién de nuevos criterios de apreciacién que afecten a la estructura general y
organica del territorio, al limitarse la modificacién en afiadir una nueva disposicién reguladora en las
edificaciones del ntcleo urbano de Pampliega, la correccién y cambio puntual de alineaciones y la
reclasificacion de un terreno de area de borde. Tampoco puede estimarse que existan circunstancias

sobrevenidas que incidan sustancialmente sobre la ordenacién general.

Conforme al articulo 81 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, los objetivos y las cuatro
propuestas que se han planteado con esta Modificacion, son coherentes con el objetivo general de la actividad
urbanistica publica, compatible con el planeamiento urbanistico municipal del término municipal de
Pampliega y orientada a un crecimiento racional y sostenible, conectando la trama urbana actual con la

ampliada.

CAPITULO 4.- IMPLICACION DE LA MODIFICACION EN LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS.

La propuesta de Modificacion en el presente documento, en ningin caso supone la disminucién de la
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superficie ni de la funcionalidad de los espacios libre publicos y de los equipamientos, sin que proceda en este

caso, por tanto, la aplicacion del articulo 172 del RUCyL.

CAPITULO 5.- IMPLICACION DE LA MODIFICACION EN EL VOLUMEN EDIFICABLE Y EN LA DENSIDAD DE
POBLACION.

Conforme al articulo 173.1. del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén: “las modificaciones que
aumenten el volumen edificable, o el niimero de viviendas previstos, o que cambien el uso de suelo debe hacerse constar en el
expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
afios anteriores a la aprobacién inicial de la modificacion, y deben incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo
para espacios libres ptiblicos y demds dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o
en un sector de suelo urbano no consolidado urbanizable colindante. A tal efecto:

b) En el resto de suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando aumente el ntimero
de viviendas en 5 0 mds, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable con destino privado se
incremente 500 metros cuadrados o mds. En tal caso debe aplicarse el mds restrictivo de los siguientes médulos:

1.2 Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento debe exigirse una
reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres piiblicos, mds una plaza de aparcamiento de uso ptblico.

2.2 Cuando se aumente el niimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una reserva de 20 metros

cuadrados de suelo para espacios libres ptiblicos, mds una plaza de aparcamiento de uso ptiblico.

A continuacidn, se incluye una tabla resumen donde quedara reflejado la cuantia de los aumentos de
volumen y/o n2 de viviendas de cada una de las modificaciones, justificando asf este articulo 173. En el titulo
2 de este documento, se justificara punto por punto la implicacién de la modificacion en el volumen edificable

y su densidad de poblacion.

MODIFICACION Volumen edificable N¢ viviendas

168 m2 (superficie afectada) x 0,8

Mod. 12. Cambio de alineaciones para pasar terreno urbano de ., ,
(ocupacién max.)x 3 plantas para

uso y dominio ptblico a parcela edificable patrimonial como suelo L. 1 vivienda
urbano consolidado con la calificacion de ensanche. %50 m de altura mdxima

edificable =403,20 m2e.
Mod. 22. Incorporar terreno de via ptiblica a las parcelas rusticas No No
privadas n? 5.147 y 5.148 del poligono 505, por pertenecer a ellas.
Mod. 32. Anadir nuevo pdrrafo al articulo 75 de aspectos
constructivos y de instalaciones del documento de normativa No No
urbanistica, en referencia al dimensionamiento y disefio de las
chimeneas.
Mod. 42. Reclasificacién y ajuste con la realidad, de terreno | 4.754 m? (superficie afectada) x 15 viv/ha

municipal de suelo rustico en varias categorias a suelo urbano no | 5.000 m2/ha (Edificabilidad max.
consolidado, englobdndolo en una unidad de actuacién para su | articulo 122 del RUCyL) =
desarrollo. 2.377,00 m2e.

7 viviendas

En referencia a la modificacién 12, y conforme al articulo 173.b.19) del Reglamento de Urbanismo de
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Castilla y Ledn, en la presente Modificacién no resulta exigible el incremento de reservas puesto que no
aumenta el nimero de viviendas en mas de 5, ni aumenta el volumen edificable en cada modificacién, de

forma que la superficie edificable con destino privado se incremente 500 m2 o mas.

En el caso de la Modificacion 42, el desarrollo de este suelo precisara del correspondiente Estudio de
Detalle, donde quedara ordenado, recogiendo los terrenos reservados para ubicar las dotaciones urbanisticas
publicas necesarios segun lo sefialado en la legislacion. La delimitacién y definicién de los parametros de

ordenacion general de este suelo urbano no consolidado vendra fijado en el Titulo 2, a través de una ficha,

aplicando todas las reglas establecidas en el articulo 122 del RUCyL.

CAPITULO 6.- TRAMITE AMBIENTAL.

De conformidad con el articulo 157.2 del RUCyL: “1. Serdn objeto de evaluacién ambiental estratégica
los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones, asi como las modificaciones que afecten a la

ordenacion general, en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion ambiental”.

El articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (LEA) establece las bases
que deben regir la evaluacién ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, garantizando un elevado nivel de proteccién ambiental, con el fin de
promover el desarrollo sostenible. Tal y como se establece en el articulo 6.2.a) de dicha Ley, las
modificaciones menores seran objeto de una evaluaciéon ambiental estratégica simplificada. A su vez, el
articulo 5.2.f) de la LEA define como modificacién menor los cambios en las caracteristicas de los planes o
programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,
directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la

zona de influencia.

Se considera que esta modificaciéon por su naturaleza, no es previsible que pueda tener efectos
significativos en el medio ambiente aun asi, se realizara la consulta previa a la administracién competente en

relacion a la tramitaciéon ambiental que le corresponda.

CAPITULO 7.- PROTECCION CIUDADANA.

La presente Modificacion no implicaria de modo alguno, variaciéon ni incremento de riesgos hacia las
personas, sus bienes y el medio ambiente, en materia de proteccion civil. En cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de Castilla y Ledn, se hace constatar

de forma expresa que no se tiene constancia de la inclusiéon de ninguna superficie afectada por la
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Modificacién, en ningiin area sometida a riesgos naturales o tecnolégicos que haya sido delimitada por la

administracién competente para la proteccién de cada riesgo.

CAPITULO 8.- INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES.

La presente propuesta de Modificacion, no se ve afectada en ningin aspecto del planeamiento que
pudiese originar incumplimiento de lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General

de Telecomunicaciones.

CAPITULO 9.- RESUMEN EJECUTIVO.

El pequeifio alcance de estas modificaciones, da referencia clara de la escasa entidad, y justifica
sobradamente la innecesaria Revision de las vigentes Normas Subsidiarias Municipales. En cumplimento de
lo dispuesto en el apartado c) del articulo 112 del RUCyL, se incluye como parte integrante del presente
documento, un resumen ejecutivo de la modificaciéon propuesta de las Normas Subsidiarias Municipales de

Pampliega.

Se concreta para esta Modificacidn, ya que al no modificarse de forma sustancial el planeamiento
urbanistico municipal podrian, a tenor de lo expresado en el articulo 156 del RUCyL, seguirse otorgando
licencias siempre que se respeten las determinaciones tanto de lo modificado del planeamiento en

tramitacién como de lo vigente.
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TiTULO 2.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

A continuacién, se enumeran las modificaciones puntuales a las que va a hacer referencia el presente

documento:

- MODIFICACION 12: Cambio de alineaciones para pasar terreno urbano de uso y dominio
publico a parcela edificable patrimonial como suelo urbano consolidado con la calificacion de

ensanche.

El Ayuntamiento de Pampliega manifiesta a través de esta modificacién que el terreno sobrante
existente de vial de uso y dominio publico, forme parte como suelo patrimonial con las caracteristicas
adecuadas para el posible asentamiento de un edificio de equipamiento publico, o bien su venta con el fin de

ser ocupada como parcela edificable de suelo urbano consolidado.
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Este terreno de dominio y uso publico de 168 m?2 de superficie, no ha sido aprovechado ni utilizado
para este fin, teniendo todas las parcelas colindantes los servicios y acceso desde otros frentes, ni sera
incluido en ninguna transformacién urbanistica. La inclusién de este terreno, como suelo patrimonial, no

afecta a la via de circulaciéon rodado y peatonal, que seguira funcionando de manera adecuada.

El cambio de la alineacion sur para crear la nueva parcela, se ampliara hasta la parcela colindante,
buscando solucionar el estrangulamiento de 3,00 metros en la calle, ensanchdndola para que el ancho
resultante sea mas adecuado para el transito de vehiculos y peatones. Esta parcela afectada por el cambio, se
encuentra localizada en Calle del Castillo n? 63 de referencia catastral 8630301VCM1783S0001XM, donde

quedara modificada su geometria, sin reducir la superficie actual de 74 m?2.
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| PARCELA modit. alineacié_n.
. S=74m?2

/

4

/ it —
: _ L PARCELA municipali
S=168m2 |

Bl —
)

NUEVA PARCELA MUNICIPAL §=168 m2

1 | PARCELA CON CAMBIOS ALINEACION S=74 m2
————  ALINEACION s/NS estado actual . / ‘ .

. ALINEACION s/NS estado modificado
b ST TR Py

Croquis detallado de la MODIFICACION 12 con cambio de alineacién, delimitacién de las parcelas v superficie

resultante (Escala: 1/250)

De las consideraciones anteriores, el terreno afectado por la modificacion para la nueva parcela, tiene
la consideracion de solar, puesto que ademas de cumplir la parcela minima por tener una superficie de
168 m2 y un frente de 18,70 metros, tiene acceso por via urbana publica, pavimentada y urbanizada con
arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en las Normas Subsidiarias Municipales de
Pampliega, asi como del resto de las condiciones exigibles para la calificaciéon de una parcela con la condicién
de solar, establecidas en el articulo 24.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

“Articulo 24. Condicién de solar.

1. Tienen la condicién de solar las superficies de suelo urbano consolidado legalmente conformadas o divididas,
aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

1.2 Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio ptiblico.

2.2 Estar sefialada como via ptiblica en algtin instrumento de planeamiento urbanistico.
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3.2 Ser transitable por vehiculos automdviles, salvo en los centros histdricos que delimite el planeamiento
urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de regulacién del trdfico.

4.2 Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en el
planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia, intensidad y
accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico:

1.2 Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién.

2.2 Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales.

3.2 Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4.2 Alumbrado publico.

5.2 Telecomunicaciones”.

La ordenanza aplicable para esta nueva parcela, sera la correspondiente a su manzana, siendo la

Ordenanza n® 2.- Ensanche.

- MODIFICACION 22: Incorporar terreno de via publica a las parcelas rusticas privadas n2 5.147

y 5.148 del poligono 505, por pertenecer a ellas.

Se pretende rectificar la errata grafica en la planimetria de ordenacién de las NS, de un terreno
clasificado segin las Normas Subsidiarias Municipales como via de dominio y uso ptblico, cuando dicho suelo
es de titularidad privada perteneciente a las parcelas n® 5.147 y 5.148 del poligono 505, en la clasificacion de

suelo rustico comun y de proteccién paisajista.

;
A,

SUELD URBAND TRAMO VIA CON
L] Gescoimmyon PARCELA 5147 y 5148
Ensanche ,
DEL POLIGONO 505

™71 viviende uriFaniliar

D Bodegos
v Zonos Verdes. Dotociones

Area Compotikle Usos
Agropecuario-Residencial

Agro-Industrial

- avanany BN
SUELD RUSTICO
7 f..i  Conan
] Asentamierion flediconokes
.-"-\t Bodegas v Merencones

Con Proteccion

SR, Ecolbgico-Montes Consorclodos -
. A,
v RP, Palso jist

* D 3 alsa Jistica

] 1 SRP Interés Agricola

SRP. Especial

< B
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Parte de este terreno fue incluido de manera errénea por las NS dentro del suelo urbano de dominio y
uso publico como via junto al lindero sur de las dos parcelas afectadas n? 5.147 y 5.148 del poligono 505, sin
tenerse en cuenta su topografia en cuesta con un elevado desnivel hacia las viviendas, perdiendo toda
funcionalidad como via y con unos costes elevados para su posible urbanizacion. Dicho terreno no podra
servir para el uso de via, ni necesitard ninguna parcela colindante tener acceso por ella, al tener todas las

parcelas de esa manzana, su accesibilidad y las dotaciones urbanisticas por otros puntos.

PARCELA 5147
Poligono 505 |

PARCELA 5148

Poligono 505

AREA PERTENECIENTE A
PARCELA 5147 5=610m2

AREA PERTENECIENTE A
PARCELA 5148 S=57Tm2

DELIMITACION SRC s/NS
estado actual

DELIMITACION SRC, sINS
estado modificado

DELIMITACION SRP paisajistica
s/NS estado actual

DELIMITACION SRP paisajistica,
s/NS estado modificado

PARCELAS AFECTADAS
SICATASTRO

ALINEACION s/NS estado actual
ALINEACION s/NS estado modificado
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En esa modificacién se incluye el ajuste de la alineacién norte de la manzana urbana afectada,

corrigiendo su limite con la realidad fisica.

- MODIFICACION 32: Anadir nuevo parrafo al articulo 75 de aspectos constructivos y de
instalaciones del documento de normativa urbanistica, en referencia al dimensionamiento y diseiio

de las chimeneas.

Las especificaciones técnicas para el dimensionamiento y disefio de las chimeneas, recoge que:

-Segln el apartado 3.2.1.5 del Documento Basico HS 3- Calidad del aire interior del Cédigo Técnico de
la Edificacién (CTE):

“Las bocas de expulsion deben situarse en la cubierta del edificio separadas 3 m como minimo, de
cualquier elemento de entrada de ventilacion (boca de toma, abertura de admision, puerta exterior y ventana) y
de los espacios donde pueda haber personas de forma habitual, tales como terrazas, galerias, miradores,
balcones, etc.”

En el caso de ventilacion hibrida la boca de expulsion debe ubicarse en la cubierta del edificio a una
altura sobre ella de 1 m como minimo y debe superar las siguientes alturas en funcion de su emplazamiento:

a) la altura de cualquier obstdculo que esté a una distancia comprendida entre 2y 10 m;

b) 1,3 veces la altura de cualquier obstdculo que esté a una distancia menor o igual que 2 m;

c) 2 m en cubiertas transitables”.

El &mbito de aplicacién de esta secciéon HS3 sobre calidad del aire interior se refiere a edificios de
viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y,

en los edificios de cualquier otro uso, a los aparcamientos y los garajes.

- Para locales de cualquier otro tipo se considera que se cumplen las exigencias basicas del apartado

1.3.4.1.3.2, punto 5 del Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio, por el que se aprueba el RITE, donde:

“Las chimeneas se disefiardn y calculardn segiin los procedimientos descritos en las normas UNE
123001, UNE-EN 13384-1y UNE-EN 13384-2 cuando sean modulares y UNE 123003 cuando sean autoportantes.
No obstante, se consideran vdlidas las chimeneas que se diseiien utilizando otros métodos, siempre que se

justifique su idoneidad en el proyecto de la instalacién.

La norma UNE 123001 en su apartado 6.2.1.3 relativo a distancias indica para estos casos que se debe
dar una solucion técnica para permitir la adecuada dispersién de los humos, evitando molestias a otros usuarios,
por lo que se deben respetar ciertas distancias entre los remates de las chimeneas y los obstdculos exteriores al

edificio.
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6.2.1.3 Distancias respecto a obstaculos exteriores al edificio

— El remate debe elevarse mas de 1 m por encima de la parte mas alta de cualquier edificacion situada en un radio
inferior a 10 m respecto a la salida de la chimenea (véase la figura 12f).

— El remate debe situarse simplemente por encima de cualquier edificacion sifuada en un radio de entre 10 m y 20 m
respecto a la salida de la chimenea (véase la figura 12g).

| <10m
I ., De10lma20m
£ E
A (=
A
Figura 121 Figura 12¢g

Por la orografia del nicleo urbano de Pampliega, se plantea que la distancia entre inmuebles no
superando los 10 metros, y con el desnivel tan abrupto entre inmuebles, pueden provocar con las
restricciones técnicas anteriormente mencionadas, alturas desproporcionadas en las chimeneas, que

perjudican claramente el ornato publico, haciendo un efecto visual bastante negativo en esta localidad.

Por tanto, dando una solucién practica y dejandolo recogido en las Normas Subsidiarias Municipales
de Pampliega, se redactara un parrafo donde se incluya que, en el caso de existir dicho dafio estético, no sera
necesario que las chimeneas cumplan estas distancias en altura si, queda justificado de manera motivada que
la dispersién y direccién del humo no perjudica al colindante o bien buscando otros métodos, siempre que se

justifique su idoneidad en el proyecto de la instalacion.

- MODIFICACION 42: Reclasificacién y ajuste con la realidad, de terreno municipal de suelo

rustico en varias categorias a suelo urbano no consolidado, englobandolo en una unidad de actuacion

para su desarrollo.

La parcela municipal 5.154 del poligono 505 tiene una superficie de 2.774 m?2 segin datos del

Catastro y de 2.824 m?2 segun los graficos catastrales, siendo este ultimo dato el considerado para esta
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modificacién. Dicha parcela se encuentra en un area de suelo rustico en la periférica este del nicleo urbano
de Pampliega, estando clasificado como ya ha sido comentado en anteriores apartados, como suelo rustico en
varias categorias (comun, de asentamiento tradicional de bodegas y merendero, y una pequefia porcion en
proteccidn paisajistica). Por la realidad fisica y natural de este terreno deberia estar incluido en la categoria
de comun, al no existir manifiesto alguno de valor o riqueza natural, etnoldgica, valor recreativo, paisajistica o
de formas tradicionales de ocupaciéon humana que deban ser protegidas. En ningin momento hay interés
publico de preservar parte de este suelo rustico, a un uso vinculado al ocio compatible con su naturaleza

rustica.

P sy
RS
o s
AN
O

DELIMITACION TERREND AFECTADO POR LA

MODIFICACION 4
- = LIMITE PARCELA MUNICIPAL 5154
o AFECTADA SICATASTRO

AREA TERREND MUNICIPAL BORDE JUNTO A CALLE EL
| ] CASTILLO. RECLASIFICACION SRC A SUNC - 52688 m2

AREA PERTENECIENTE A PARCELA MUNICIPAL 5154
S RECLASIFICACION SRC A SUNC - 5=626 m2

" ! ! AREA PERTENECIENTE A PARCELA MUNICIPAL 5154
RECLASIFICACION SR paisajistica A SUNG - 5=156 m2

AREA TERRENO MUNICIPAL BORDE JUNTO A CALLE EL CASTILLO.
RECLASIFICACION SR asentamsento tradicional A SUNC - 5=1.264 m2

RECLASIFICACION SR asentamisnto tradicional A SUNC - $=2.042 m2 "’a

AREA PERTENECIENTE A PARCELA MUNICIPAL 5154
L ST W \

....b-‘

Croquis — delimitacién parcela 5.154 segin catastro y resto de superficie afectada por la reclasificacidn.

Superposicién con el plano P 3.1 de las Normas Subsidiarias Municipales Pampliega (Escala: 1/1.000).
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Se pretende reclasificar esta parcela municipal, pasandola a suelo urbano que junto con terreno
municipal rastico de borde en contacto directo con la Calle pavimentada El Castillo, se incluya en un suelo
urbano no consolidado de area de borde de 4.754 m? de superficie a desarrollar como Unidad de Actuacion.
Los limites de esta area seran los siguientes:

-Al norte en lineas rectas de 39,96; 46,17 y 13,02 metros con camino publico del paramo de
referencia catastral 09258A504090110000WH.

-Al sur y oeste en lineas rectas de 19,02; 17,64; 18,74; 23,45; 38,33; 18,92 y 4,81 metros con la calle
urbana publica “El Castillo”.

-Al este en lineas rectas de 12,32 y 13,87 metros con parcela rustica n? 5.156 del poligono 505 de
referencia catastral09258A505051560000WD, en linea recta de 53,04 metros con parcela rustica n? 5.155
del poligono 505 de referencia catastral 09258A505051550000WR y en linea recta de 28,97 metros con
parcela rustica n? 5.144 del poligono 505 de referencia catastral 09258A505051440000WQ.

El Ayuntamiento pretende con este suelo rustico contiguo al suelo urbano en el paraje de “Las Saleras
o Quintanilla”, su incorporacidn al nicleo urbano de Pampliega y tenga un régimen con la oportunidad de un
mejor aprovechamiento en usos mas propios del suelo urbano, creando espacios urbanos de calidad en una
de las zonas méas abandonas de la localidad, haciendo esta zona mas atractiva con nuevo suelo urbano para el

crecimiento y la implantacién de construcciones que transforme este espacio marginado.

El paso que ha motivado al Ayuntamiento de Pampliega para clasificar esta parcela municipal 5.154,
como suelo urbano es que dispone a pie de parcela de los servicios urbanisticos basicos propios de esta clase
de suelo, como es el acceso rodado, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y alumbrado
publico por su frente suroeste hacia la calle El Castillo, urbanizada conforme al planeamiento urbanistico
municipal de Pampliega. Por tanto, el terreno puede incluirse como Suelo Urbano No Consolidado

cumpliendo con los supuestos sefialados en el articulo 26 del RUCyL.

Este suelo estara situado en area no consolidada y en él, se establece la calificaciéon de Suelo Urbano No
Consolidado a desarrollar como Unidad de Actuacion. El desarrollo y ordenacion detallada de este suelo
precisara la elaboracion de un Estudio de Detalle y llevara aparejado el destino de suelos para espacios libres,

equipamientos y el resto de dotaciones publicas seguin el articulo 44.3 de la LUCyL.
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RECLASIFICACION SR A
SUNC - 5=4.754m2

DELIMITACION TERRENO AFECTADO POR LA
MODIFICACION 4°

DELIMITACION SRC sINS
estado actual

DELIMITACION SRC, s/NS
estado modificado

s/NS estado actual

DELIMITACION SRP paisajistica,
s/NS estado modificado

DELIMITACION SR Asentamientos
Tradicionaiss B i

gas y
s/NS estado actual

DELIMIT.ACION SR Asentamientos

Tradicionales Bodegas v M :

s/NS estado modificado

LIMITES PARCELAS

AFECTADAS SICATASTRO
L— ALINEACION SINS estado actual

WSS O

* o
->——
s DELIMITACION SRP paisajistica
=
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A continuacidn, se adjunta una ficha del Sector Urbano No Consolidado:

FICHA DEL SECTOR URBANO NO CONSOLIDADO

DENOMINACION DE SECTOR: RESIDENCIAL “OUINTANILLA”

SUPERFICIE: 4.754 m2 (0,4754 ha)

FINCAS INCLUIDAS: DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO:
Las seiialadas en el plano Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
Parcela minima: 300 m2

Aprovechamiento medio maximo: 0,50 m2/m?2

Densidad maxima: 15 viviendas /ha

ESCALA:1/1.000

/E(// /

'}’}"Lf

PLANEAMIENTO: Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Pampliega.

SISTEMA DE ACTUACION: Concierto

INICIATIVA: Publica

OBSERVACIONES: Requiere la redaccion de Estudio de Detalle y Proyecto de Actuacion
Las condiciones edificatorias de esta unidad seran las recogidas en la ordenanza n® 3- Vivienda unifamiliar,

pudiendo completar o mejorar la ordenacion detallada en el correspondiente Estudio de Detalle.
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TIiTULO 3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.

Se relacionan a continuacidn los instrumentos y condiciones de las Normas Subsidiarias Municipales

que son objeto de la Modificacién Puntual, en su estado actual y en su estado propuesto:

- MODIFICACION 12: Cambio de alineaciones para pasar terreno urbano de uso y dominio
publico a parcela edificable patrimonial como suelo urbano consolidado con la calificacion de

ensanche.

ESTADO ACTUAL - Plano P-2.1 de Clasificacién de Nucleo de Pampliega (E: 1/1.000).
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- MODIFICACION 22: Incorporar terreno de via publica a las parcelas rusticas privadas n2 5.147

y 5.148 del poligono 505, por pertenecer a ellas.
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ESTADO PROPUESTO - Plano P-2.1 de Clasificacion de Niicleo de Pampliega (E: 1/1.000).
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DICIEMBRE 2021 DOCUMENTACION PARA APROBACION INICIAL

- MODIFICACION 32: Anadir nuevo parrafo al articulo 75 de aspectos constructivos y de

instalaciones del documento de normativa urbanistica, en referencia al dimensionamiento y diseiio

de las chimeneas.

ESTADO ACTUAL (Se han marcado en rojo los pdrrafos que serdn alterados)

En todo edificio especialmente en los destinados a vivienda, se asegurard el aislamiento
térmico necesario para protegerlo de las temperaturas extremas propias de la zona geografica,
debiendo cumplirse las disposiciones vigentes en estos aspectos, en especial la Norma Basica

NBE-CT-79.

Las plantas bajas de las casas destinadas a vivienda o apartamentos estaran aisladas del terreno
natural mediante una camara de aire o capa impermeable que las proteja de las humedades del

suelo.

Se permite la utilizacién de paneles receptores solares sobre cubierta, debiéndose poner

especial cuidado en su instalacion para evitar efectos visuales negativos.

La vivienda estara dotada de abastecimiento de agua corriente de la red municipal y de red de
saneamiento entroncada con la red municipal, con los niveles de dotacién sefialados en estas
Normas, salvo en los casos de edificacion aislada, en que el abastecimiento y saneamiento

podran ser propios.

Las instalaciones de calefaccidn, climatizacién y agua caliente sanitaria, (calderas,
conducciones, depdsitos de combustibles, tanques nodriza, contadores, etc) deberdn cumplir
con la legislacion especifica vigente y en particular con el Reglamento para tales instalaciones

(Real Decreto 1618/1980). En ningin caso podran constituir peligro o molestias para los

vecinos. (Afiadir)

ESTADO PROPUESTO (Se ha marcado en azul la parte alterada o afiadida)

En todo edificio especialmente en los destinados a vivienda, se asegurard el aislamiento
térmico necesario para protegerlo de las temperaturas extremas propias de la zona geogrfica,
debiendo cumplirse las disposiciones vigentes en estos aspectos, en especial la Norma Bdsica

NBE-CT-79.

Las plantas bajas de las casas destinadas a vivienda o apartamentos estaran aisladas del terreno
natural mediante una cdmara de aire o capa impermeable que las proteja de las humedades del

suelo.

? eys QAN. coNSULTORES DE INGENIERIA

Y ARQUITECTURA

Parque Europa n® 9, Bajo

09001-Burgos

Telf.: 947-257755 Fax.: 947-257042
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3. Se permite la utilizacién de paneles receptores solares sobre cubierta, debiéndose poner

especial cuidado en su instalacion para evitar efectos visuales negativos.

4. La vivienda estara dotada de abastecimiento de agua corriente de la red municipal y de red de
saneamiento entroncada con la red municipal, con los niveles de dotacién sefialados en estas
Normas, salvo en los casos de edificacion aislada, en que el abastecimiento y saneamiento

podran ser propios.

5. Las instalaciones de calefaccion, climatizaciéon y agua caliente sanitaria, (calderas,
conducciones, depdsitos de combustibles, tanques nodriza, contadores, etc) deberdn cumplir
con la legislacion especifica vigente y en particular con el Reglamento para tales instalaciones
(Real Decreto 1618/1980). En ningin caso podrdn constituir peligro o molestias para los
vecinos.

Por la orografia del nucleo urbano de Pampliega, en los casos donde los disefios de las
chimeneas den alturas desproporcionadas se podra, para evitar estos dafos estéticos, buscar
nuevas soluciones, si queda justificado de manera motivada que la dispersion y direccién del
humo no perjudica al colindante o bien, buscar otros métodos, siempre que se justifique su

idoneidad.

E eys QAN. coNSULTORES DE INGENIERIA
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09001-Burgos
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MODIFICACION 42: Reclasificacién y ajuste con la realidad, de terreno municipal de suelo

rustico en varias categorias a suelo urbano no consolidado, englobandolo en una unidad de actuacion
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DICIEMBRE 2021

TiTULO 4.- CONSIDERACIONES FINALES.

La presente Modificaciéon Puntual cumple las determinaciones de la Normativa Subsidiarias vigente y

sus reglamentos de desarrollo, en particular del Reglamento de Planeamiento.

Con la presente memoria, queda definida esta Modificaciéon Puntual. Este documento ha sido
redactado sobre la base de las informaciones recibidas por parte del autor del encargo habiendo sido

examinado por el mismo, encontrandolo conforme en todas sus partes.

Pampliega, 09 de diciembre'de 2021.

EQUIPO REDA ] OR: 1 31 31 2892 Firmado digitalmente
Direccidn té FRANCISCO EQLLBCEQéS:EZJAS ®:

REJAS (R: 522:2:92502211) 1209
809449521 ) 11:20:34 +01'00'
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